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Schematischer 2D-Grundriss für die Mustervorlage

Der Grundriss zeigt die nachvollziehbare Begehung der 2-Zimmer-Wohnung: Eingang unten, Diele/Flur, Küche, Bad, Schlafzimmer und 
Wohn-/Essbereich. Die Flächen- und Maßangaben dienen im Musterexposé ausschließlich der Orientierung.

W O H N F L Ä C H E

ca. 68,7 m²
Hinweis: Nicht maßstabsgetreu. Alle Objekt- und Flächenangaben im Muster sind 4ktiv und 
vor realer Verwendung vom Auftraggeber zu prüfen.
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Lage & Umgebung
Individuelle Lagegra4k mit kurzen Wegen zu Mobilität, Universität, Innenstadt und GrünCächen.
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MUSTEROBJEKT

Schwabing-West

Luitpoldpark

Park · ca. 7 Min. zu Fuß

U
Hohenzollernplatz

U-Bahn · ca. 5 Min. zu Fuß

U
Münchner Freiheit
U-Bahn · ca. 8 Min. mit dem 
Fahrrad

Englischer Garten
Park · ca. 10 Min. mit dem 
Fahrrad

Universität
LMU · ca. 7 Min. mit dem 
FahrradInnenstadt

ca. 12 Min. mit der U-
Bahn

N

Schematische Lagegra4k · keine maßstabsgetreue Kartendarstellung

U
Hohenzollernplatz

ca. 5 Min. zu Fuß

ca. 400 m

Münchner Freiheit

ca. 8 Min. mit dem Fahrrad

ca. 2,0 km

Englischer Garten

ca. 10 Min. mit dem Fahrrad

ca. 2,4 km

Luitpoldpark

ca. 7 Min. zu Fuß

ca. 600 m

Universität / LMU

ca. 7 Min. mit dem Fahrrad

ca. 1,8 km

Innenstadt

ca. 12 Min. mit der U-Bahn

ca. 4,5 km

Schwabing verbindet gewachsene Nachbarschaft, vielfältige Gastronomie, kurze Wege und große Grünräume. Die hier dargestellten Entfernungen und 
Fahrzeiten sind beispielhafte Orientierungswerte für eine 4ktive Musteradresse in Schwabing-West und werden bei realen Aufträgen anhand der 
tatsächlichen Objektadresse geprüft.
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Objektdaten im Detail
Vollständige Musterstruktur für Verkauf, Energieangaben, Kosten und Ansprechpartner.

O B J E K T  &  K O S T E N

O B J E K TA R T Eigentumswohnung

L A G E München-Schwabing-West

W O H N F L Ä C H E ca. 68,7 m²

Z I M M E R 2

E TA G E 3. Obergeschoss

A U F Z U G vorhanden

B A U J A H R 1994

Z U S TA N D modernisiert

K E L L E R vorhanden

V E R F Ü G B A R K E I T nach Vereinbarung

H A U S G E L D 345 € / Monat

K A U F P R E I S 729.000 €

P R O V I S I O N provisionsfrei

E N E R G I E A U S W E I S

C 89 kWh/(m²·a)
Verbrauchsausweis · Fernwärme

A+ A B C D E F G H

E=zienzklasse C

H e i z u n g s a r t Zentralheizung

G e b ä u d e b a u j a h r 1994

G ü l t i g  b i s 31.12.2034

Fiktive Energiedaten für das Musterexposé

DAVID RATHMANN

IMMOBILIENFOTOGRAFIE & EXPOSÉ-SERVICE

Säntisstraße 50 · 81825 München

0170 9009536 · davidrathmann97@gmail.com

M U S T E R H I N W E I S

Kein Verkaufsangebot: Sämtliche Objekt-, Preis-, Flächen-, Lage- und Energiedaten sind frei erfunden. Der Grundriss wurde ausschließlich nach Bildmaterial 
und Augenmaß schematisch erstellt. Für reale Aufträge müssen Eigentümer oder Makler alle Angaben, Nutzungsrechte und PCichtinformationen vor 
VeröLentlichung schriftlich freigeben.
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